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1. Zadani znaleckého posudku

Znalecky posudek je vypracovan na zékladé objednavky ze dne 9. ¢ervna 2023. Obvykla cena
nemovitych véci je stanovena k datu vyhotoveni posudku, tj. k datu 30. ¢ervna 2023.

Ukolem podepsaného znalce je provést aktualizaci znaleckého posudku &. 014991/2023 ze dne
27. 3. 2023 o cené obvyklé nemovitych véci, jako podkladu pro jednani o majetkové dispozici.

Predmétem ocenéni je pozemek parc. ¢. 1086, jehoz soucasti je stavba €. p. 309, bytovy dim,
na ulici Vranovska ¢. or. 12, zapsany na LV ¢. 10001 v k. 4. Zébrdovice, obec Brno, okres
Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Objednatel znalci nesd€lil zadné skute¢nosti majici vliv na piesnost zavéru posudku.

2.  Vycet podkladu

Pro vypracovani znaleckého posudku byly zaptjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny,
nasledujici podklady:

2.1  Vypis z katastru nemovitosti

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001 - ¢astecny ze dne 9.6.2023 pro k. u. Zabrdovice.

2.2  Vyrez z katastralni mapy

Vyiez z katastralni mapy pro k. 4. Zabrdovice z http://nahlizenidokn.cuzk.cz.

2.3  Mistni Setireni

Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a fotodokumentaci nemovitosti bylo provedeno dne 27. 6.
2022 bez ptitomnosti objednatele. Byly zapijceny klice od hlavnich dveti, ostatni prostory 1
byty byly vétsinou volné piistupné. Obhlidka byla opétovné provedena 27. Cervna 2023

2.4  Ostatni

- vykresova dokumentace: Oprava bytového domu v Brn€, Vranovska 309/12 — dokumentace
pro stavebni povoleni, zhotovitel Ing. Jiti Mach, Brno, 06/2013

- prehled nakladi na opravu a udrZzbu domu za r. 2004-2014

- znalecky posudek ¢. 014991/2023, vypracoval Ing. T. Hudec dne 27. 3. 2023

2.5 Predpisy a metodiky pro ocenéni

- Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni.

- Vyhlaska €. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku, v platném znéni.

- Znalecky standard ¢. VI — Obecné zédsady ocenovani majetku. Vysoké uceni technické
v Brné — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecky standard &. VII — Ocefiovani nemovitosti. Vysoké uéeni technické v Brné — Ustav
soudniho inzenyrstvi, 1998.

- Znalecké standardy AZO, Asociace znalcti a odhadcti CR, 0.s. 2013 (Www.azoposn.cz).

2.6 Vypocletni programy

Program pro ocenovani nemovitosti ABN. Autor: Prof. Ing. Albert Bradac, DrSc., Brno.



2.7 Porovnavaci databaze cen nemovitosti

Pro cenové porovnani byly pouzity nasledujici databaze:
Databaze realitni inzerce: Pro porovnani nemovité véci byly pouzity inzerované prodeje
nemovitych véci podobného typu na internetovych strankach www.inem.cz.

3. Nalez

3.1 Situace ocenovanych nemovitych véci

Piedmétem ocenéni jsou nasledujici nemovitosti zapsané na LV ¢. 10001 pro k. 4. Zabrdovice:

Nemovitosti:

- Bytovy dim €.p. 309 — stavba je soucasti pozemku p. €. 1086
- Pozemek p.¢. 1086 — zastavéna plocha a nadvoii, 301 m?

Vlastnik:
Statutarni mésto Brno, Dominikanské nam. 196/1, 602 00 Brno, ICO 44992785

Omezeni vlastnického prava:
Vécné biemeno — umisténi kotev trakéniho vedeni, udrzby, oprav a provozu. Opravnéni pro
Dopravni podnik mésta Brna, a. S., povinnost k pozemku parc. ¢. 1086.

Podrobnosti viz ptiloha ¢. 1 ke znaleckému posudku.

3.2 Mistopis

Status obce: Statutarni mésto

Pocet obyvatel: 382 405

Magistrat mésta: Ano

Postovni trad: Ano

Skoly: VSechny stupné

Obchody: Kompletni sit’ obchodu a sluzeb
Poptavka nemovitosti: Poptavka je vV rovnovaze s nabidkou

3.3  Umisténi nemovitosti v obci

Poloha k centru: Asi 1,5 km severovychodné od stfedu mésta

Vzdélenost k hlavnimu nadrazi CD: | Cca 1,5 km

Dopravni podminky: U hlavni komunikace

Konfigurace terénu: Mirn¢ sklonity k vychodu, vlastni pozemek rovinaty

Ptevladajici zastavba: Pivodni bytové domy, nové bytové domy, objekty
obcanské vybavenosti

Parkovaci moznosti: Parkovéani omezené — ve vedlejSich ulicich

Inzenyrské sit€ v obci S moznosti Elektro, voda, kanalizace, zemni plyn, telefon,

napojeni ocenovaného aredlu: kabelova televize



http://www.inem.cz/

3.4 Popis nemovité véci — bytovy diim
3.4.1 Popis celkovy

Bytovy dim se nachazi v katastralnim izemi Zabrdovice, na ulici Vranovska, ¢. orientacni 12.
Budova je fadova vnitini, z vétsi ¢asti podsklepena, ma 4 nadzemni podlazi, je zastfeSena
sedlovou stfechou bez obytného podkrovi. Pudorys je piiblizn¢ obdélnikovy. Objekt byl
pfipojen na elektfinu, vodu, kanalizaci a zemni plyn.

Objekt Bytovy dim fadovy vnitini

Pudorys Piiblizné obdélnikovy

Podsklepeni Ano

Pocet nadzemnich podlazi 4

Podkrovi Neni

Zaklady Zakladové pasy

Izolace Izolace proti zemni vlhkosti — jiz nefunk¢ni
Nosna konstrukce Zd¢éna z cihel palenych, prim. tl. 60 cm
Stiecha Krov dievény, stfecha sedlova

Krytina Palené tasky

Klempiiské konstrukce Z pozinkovaného plechu

Fasédni omitky Omitka vapennd, do ulice zdobend, do dvora hladka
Vnéjsi obklady Chybi

Bleskosvod Ano

Vytah Chybi

3.4.2 Dispozice domu

Uli¢ni fasada domu je orientovana k zapadu. Vstup do domu je z ulice do chodby v pravé ¢asti
domu, dfive byl prichod i na dvir, nyni je zazdény. Z chodby v 1. NP je vstup na 2 - ramenné
schodiste, které je priblizné€ uprostied domu. Ve 2. — 4. NP jsou kryté pavlace s okny, ze kterych
jsou pfistupné jednotlivé byty. Na kazdém podlazi jsou vedle schodisté spolecnda WC.
V podzemnim podlazi jsou sklepy. Dvir je maly, oploceny, neudrzovany.

Budova se sklada z téchto ¢asti:

1.PP — sklepy, pradelna, schodisté

1.NP — provozovna, sklady, 1 byt (2+1), chodba, schodisté, 2 spole¢na WC
2.NP — 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté, 2 spolecnd WC, pavlac
3.NP — 1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté¢, 2 spolecna WC, pavlac¢
4.NP —1 byt (1+1), 1 byt (2+1), 1 byt (3+1), schodisté, 2 spole¢na WC, pavlac
pudni prostor — neupraveny ptudni prostor

3.4.3 Popis bytu

Dlm je jiz vyklizeny, bez ndjemniki, pfi mistnim Setfeni byly byty volné pfistupné. Vnitini
zatizeni bylo jiz vétSinou odstranéno nebo poSkozeno pii neopravnénych vniknutich cizich
0sob.

Predpoklada se, ze byty byly v podprimérném technickém stavu s podstandardnim vybavenim.
V kuchynich byli kuchynské linky s keramickymi obklady, s plynovymi sporaky. V bytech
byly dodate¢né vestavény sprchové kouty piip. vany (u vstupu v kuchynich nebo v ptivodni
komoie). V 1. —4. NP jsou vzdy 2 spolecnd WC na podlazi. Vytapéni bylo lokalnimi plynovymi



topidly, ohiev vody elektrickymi bojlery. Dvefe jsou dievéné naplnové nebo hladké, okna
drevéna dvojita Spaletova. Podlahy tvoti vlysky, PVC nebo keramicka dlazba.

3.4.4 Staii a technicky stav

Budova je z r. 1906.

Provedené upravy v poslednich letech:

2004 - oprava elektrorozvodi

2014 - oprava stiechy, novéa krytina, oprava komini a bleskosvodu

Celkovy technicky stav:

Celkove je stavba v podprimémém stavebné-technickém stavu, v letech 2004 — 2014 byly
provedeny nékteré modernizace, statika budovy neni narusena. Vnitini vybaveni byt bylo
podstandardni (spolecnd WC na pavlacich, atypicky vestavéné sprchové kouty nebo vany).
V 1.PP a 1.NP byla zvySena vlhkost zdiva z diivodu jiz nefunkéni hydroizolace. Vnéj$i omitka
je prestarla, na nékolika mistech opadana.

Dim neni nyni obyvatelny, je vSak moznd jeho celkovd rekonstrukce a modernizace.

3.5 Vypocet vymér pro ocenéni

3.5.1 Zastavénd plocha a obestavény prostor

0 1.PP délka Sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m? m’
Zakladni ¢ast 14,35 12,17 | 2,45 174,64 427,87
Cast 2 3,77 1,81 2,45 6,82 16,72
Celkem 1.PP 181,46 444,59
1.NP délka Sitka | vyska 7P OPpP
0 Cast m m m m? m?
Zakladni cast 16,70 12,17 | 3,90 203,18 792,39
cast 2 15,24 1,81 3,90 27,58 107,58
Celkem 1.\NP 230,76 899,97
2.NP délka Sitka | vyska 7P OPpP
0 Cast m m m m? m?
Zakladni cast 16,70 12,17 | 3,40 203,18 690,81
pavlac 12,75 1,23 3,40 15,68 53,32
Celkem 2.NP 218,86 744,13
3.NP délka Sitka | vyska 7P (0)3
0 Cast m m m m? m?
Zakladni cast 16,70 12,17 | 3,39 203,18 688,77
pavlac 12,75 1,23 3,39 15,68 53,16
Celkem 3.NP 218,86 741,93
4.NP délka Sitka | vyska 7P (0)3
0 Cast m m m m? m?
Zakladni cast 16,70 12,17 | 3,38 203,18 686,74
pavlac 12,75 1,23 3,10 15,68 48,62
Celkem 4.NP 218,86 735,36




ZastreSeni délka Sitka | vyska 7P OP
Cast m m m m? m?

1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 16,70 | 12,17 203,18

- vySka ptdni nadezdivky 0,20 40,64

- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,85 391,12
Celkem zastreSeni 431,76

Rekapitulace 7P OP
m? m’
1. podzemni podlazi 181,46 444,59
1. nadzemni podlazi 230,76 899,97
2. nadzemni podlazi 218,86 744,13
3.nadzemni podlazi 218,86 741,93
4. nadzemni podlazi 218,86 735,36
zastreSeni 431,76
Celkem 1 068,80 3997,74
Primérna vyska a primérna zastavéna plocha podlazi

Podlazi ZP podlazi v ZP xv
1. podzemni podlazi 181,46 1 2,45 444,58
1. nadzemni podlazi 230,76 1 3,90 899,96
2. nadzemni podlazi 218,86 1 3,40 744,12
3. nadzemni podlazi 218,86 1 3,39 741,94
4. nadzemni podlazi 218,86 1 3,38 739,75
Celkem 1 068,80 5 3 570,35
Pramér podle ptilohy ¢. 1 vyhlasky 213,76 3,34

3.5.2 Uzitné plochy v budové

podlazi je d:(')tky dispozice uZitna plocha
[m?]

1.NP 101 sklady 38,61
1.NP 102 provozovna 30,71
1.NP 1 2+1 42,91
2.NP 2 2+1 42,70
2.NP 3 1+1 34,56
2.NP 4 3+1 61,23
3.NP 5 2+1 42,70
3.NP 6 1+1 34,56
3.NP 7 3+1 61,23
4.NP 8 2+1 43,90
4.NP 9 1+1 34,55
4.NP 10 3+1 61,96

Celkem 529,62

Uzitné plochy nebytovych jednotek a bytd a dispozice byt byly prevzaty z vykresove
dokumentace bytového domu. Cislovani byt je jen pro potieby posudku, neni podle pasportu
objektu.



4. Posudek

4.1 Metodika ocenéni nemovitych véci

Ocenéni nemovitych véci je provedeno v souladu s ocenovacimi piedpisy, tj. se zdkonem ¢.
151/1997 Sb., v platném znéni a vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni. Po dohodé
s objednatelem, na zaklad¢ jeho vyslovného pozadavku, neni v tomto znaleckém posudku dale
provedeno ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou.

Obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, se obvyklou cenou rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji v§echny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni
obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.

V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceituje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni ptedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji v§echny okolnosti,
které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.

Trzni hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim
styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy
kazda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
ucely tohoto zakona rozumi, Ze ucastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika:

1. Ocenéni ¢asovou cenou — zjisti se naklady na pofizeni staveb v soucasné cenové urovni,
snizené o piiméfené opotiebeni vzhledem ke stafi, stavu a predpoklddané zbyvajici
zivotnosti, ke kterym se pficte obvykla cena pozemkii.

2. Ocenéni porovnavacim zpisobem — podle znamych sjednanych, resp. inzerovanych
prodeji obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

3. Zavérecny odborny odhad obvyklé ceny, pfipadné trzni hodnoty, na zaklad¢ provedeného
ocenéni porovnavacim zpusobem a analyzy nalezenych sjednanych nebo nabizenych cen.



4.2

Ocenéni cenou ¢asovou

Casovou cenou se rozumi cena, za kterou je mozno nemovitosti pofidit (postavit) v cenové
urovni k datu ocenéni (tzv. reprodukéni cena), snizena u staveb o piiméiené opotiebeni. Stavby
jsou ocenény nakladovym zpisobem dle cenového piedpisu v cenové trovni k datu ocenéni.
Pro ocenéni pozemk je pouzita porovnavaci metoda.

[ X3%

4.2.1 Zjisténi typu objektu a zpiisobu ocenéni

Objekt nesplituje podminky rodinného domu ani stavby pro individudlni rekreaci, nejedna se
0 samostatnou garaz ani o vedlejsi stavbu. Objekt neni rozdélen na jednotky podle zdkona

¢. 72/1994 Sb., oceni se tedy podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.

Objekt ma zastavénou plochu vétsi nez 150 m?, prostory nad 400 m® nedosahuji 2/3
obestavéného prostoru objektu, nejednd se tedy o halu, oceni se ndkladovym zptsobem jako
budova podle § 12 vyhlasky. Podle ucelu uziti se jedna o budovu vicebytovou (netypovou) -

typ K.

4.2.2 Vypocet ceny objektu ndakladovym zpiisobem

Vypocet ceny - budova

| Bytovy diim ¢&. p. 309

[ Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢. 441/2013 Sh.

Vypocet ceny nakladovym zpusobem (§ 12, priloha ¢. 8)

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel - program

ABN23
Budova - § 12 a ptiloha ¢. 8 | Domy vicebytové (netypové) typ K CZ-CC 112
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢. 8 vyhlasky ZC K&/m? 2 150,00
Obestaveény prostor objektu OP m? 3 997,74
Primérna vyska podlazi PVP m 3,34
Primérnd zastavéna plocha podlazi PZPp m? 213,76
Koeficient druhu konstrukce (ptil. ¢. 10 vyhlasky ) Ki zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K> - 0,95088
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP) K3 - 0,92874
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,23
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha &. 41 vyhlasky ) Ki - 2,771
Koeficient vybaveni stavby
P? L Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand. P? dil % | Pod.c. | Koef. Upra'v.
¢. (pt.15) podil
1) (2) (3) “) (5) (6) () (3) )
1 Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,06000 | 100 | 0,06000 | 1,00 0,06000
2 Svislé konstrukce zdéné prum tl. 60 cm S 0,18800 | 100 | 0,18800 1,00 0,18800
3 Stropy s rovnym podhledem polospalné S 0,08200 | 100 | 0,08200 | 1,00 0,08200
4 Krov, stiecha krov dievény, stfecha sedlova S 0,05300 | 100 | 0,05300 1,00 0,05300
5 Krytiny stfech pélené tasky S 0,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 0,02400
6 Klempitské konstrukce uplné z pozinkovaného plechu S 0,00700 | 100 | 0,00700 | 1,00 0,00700
7 Uprava vnitf. povrchi dvouvrstvé vapenné omitky, obklady S 0,06900 | 100 | 0,06900 1,00 0,06900
8 | Uprava vngj. povrchil ggnglv‘grﬁp]‘::i‘]’; do ulice zdobens, S 0,03100 | 100 | 0,03100| 1,00 | 0,03100
9 | Vnitini obklady keram. tzztgbklady kuchyni a sprchovych P 0,02100 | 100 | 0,02100| 0,46 | 0,00966
10 Schody betonové S 0,03000 | 100 | 0,03000 1,00 0,03000
11 Dvere hladké nebo drevéné napliové P 0,03200 | 100 | 0,03200 | 0,46 0,01472
12 Vrata neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
13 | Okna dievéna dvojita §paletova S 0,05400 | 100 | 0,05400 | 1,00 0,05400
14 | Povrchy podlah vlysky, PVC, ker. dlazba S 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 0,03100
15 | Vytapéni lokalni vytapéni- plynova topidla P 0,04700 | 100 | 0,04700 | 0,46 0,02162
16 Elektroinstalace svételna P 0,05200 | 100 | 0,05200 | 0,46 0,02392
17 Bleskosvod ano S 0,00400 | 100 | 0,00400 1,00 0,00400
18 | Vnitini vodovod ocelové nebo plastové trubky, S 0,03300 | 100 |0,03300| 1,00 | 0,03300
rozvod studené a teplé vody
19 | Vnitini kanalizace Eﬂlgﬁ%fe véech hye. zafizeni, S 0,03200 | 100 | 0,03200| 1,00 | 0,03200
20 | Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 0,00400 | 100 | 0,00400 | 1,00 0,00400




21 Ohtev vody el. bojlery (z €asti chybi) P 0,02100 | 100 | 0,02100| 0,46 0,00966
22 | Vybaveni kuchyni plynové sporéky (vétSinou chybi) C 0,01800 | 100 | 0,01800| 0,00 0,00000
umyvadla, sprchové kouty nebo
23 | Vnitini hyg. vybaveni vany, 2x WC kombi na pavlacich v P 0,03800 | 100 | 0,03800 | 0,46 0,01748
kazdém patie

24 | Vytahy chybi C 0,01300 | 100 | 0,01300 | 0,00 0,00000
25 | Ostatni rozvody STA P 0,05600 | 100 | 0,05600 | 0,46 0,02576
26 Instalacni pref. jadra neuvazuji se S 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
27 Konstrukce neuvedené nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 1,00 0,00000
Celkem 1,0000 0,82482
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoltu vyse ) K4 - 0,82482
Z4kl. cena upravena ZC x K1 x Ko x K3 x K4 x K5 x Ki K&/m? 5012,16
Rok odhadu 2023
Rok pofizeni 1906
Stafi S rokl 117
Opotiebeni stavby (odborny odhad) O % 70,00
Vychozi cena stavby CN Ke 20037 312,52
Stupen dokonceni stavby D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 20037 312,52
Odpocet na opotiebeni stavby 70,00 % O K¢ -14 026 118,76
Cena stavby po odpoctu opotiebeni K¢ 6011 193,76
Cena ke dni odhadu | cs | K 6011 193,76

4.2.3 Stanoveni ceny pozemkii

Pozemky jsou ocenény porovnavacim zpusobem. Cenové porovnani je provedeno s cenami
obdobnych pozemkli ve srovnatelnych lokalitich z vlastni databaze sjednanych cen
nemovitosti a z Gdajui ziskanych v katastru nemovitosti. Vzorky pouzité pro stanoveni ceny
stavebnich pozemk jsou dostupné v piiloze.

Jsou pouzity porovnavaci vzorky z obdobi 06/2019 - 04/2021. Vzorky jsou starsi vice nez 6
meésicd, sjednané ceny jsou proto upraveny na aktualni cenovou trovein pomoci HB indexu,
ktery sleduje vyvoj cen nemovitosti v CR v pravidelnych intervalech. K datu stanoveni obvyklé
ceny byl k dispozici HB index Q1/2023.

Sjednané ceny stavebnich pozemki se v obdobnych lokalitich ve mést¢ Brné¢ pohybuji v
rozmezi 26 173 — 34 347 K¢&/m? (sjednané ceny z r. 2019-2021 upravené na cenovou trovei
k 06/2023). Pro ocenované pozemky vzhledem k jejich vyuziti, umisténi a konfiguraci,
stanovuji cenu 27 000 K&m?. Na cenu ma pozitivni vliv umisténi pozemku asi 1,5 km od centra
mésta. V okoli uz probiha vystavba novych bytovych domd, i tak se ale jedna o lokalitu s
konfliktnimi skupinami obyvatel. Negativni vliv ma poloha u frekventované ktizovatky.

Parcela s Vyméra ZC Cena

& Druh pozemku Umisténi [m?] [Ke/m?] [K&]
1086 | “2%2vend plochaa g{/%cr*;";‘np(’d budovou a 301 27000| 8127000
Celkem 8 127 000 K¢

Cena pozemki stanovend porovnavacim zpiisobem k datu ocenéni ¢ini 8 127 000 K¢.
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4.2.4 Rekapitulace ocenéni cenou c¢asovou

Objekt Celkem [clglcvl]a ¢asova
Bytovy dim ¢. p. 309 6011 194
Pozemky 8 127 000
Celkem 14 138 194
Celkem - zaokrouhleno 14 138 200

Na zakladé vyse provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je cena Casova
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 14 138 200 K¢.
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4.3 Ocenéni cenovym porovnanim

Ocenéni nemovitosti je provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zaklad¢ jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychdzi z porovnani predmétu ocenéni se
stejnym nebo obdobnym piedmétem a cenou sjednanou pfti jeho prodeji. Srovnatelnou cenou
tedy rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu
ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zaklad¢ fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita multikriterialni metoda ptimého porovnani. Princip
metody spociva v tom, ze z databaze odhadce o realizovanych, resp. inzerovanych prodejich
podobnych nemovitosti je pomoci ptepocitacich indexti jednotlivych objekti odvozena trzni
cena ocenovaného objektu. Indexy odliSnosti u jednotlivych objektt respektuji jejich rozdil
oproti ocefiovanému objektu. Z takto ziskané ceny néaslednym statistickym vyhodnocenim je
Zjisténa cena pramérna.

V ptipadé, Ze jsou pro porovnani pouzity alespon tii skute¢né sjednané ceny, je vysledna cena
cenou obvyklou. Pokud by pfi zpracovani ocenéni nebylo mozné ziskat alespoii sjednané ceny,
je vysledna cena trzni hodnotou, kterd se ur¢i odbornym odhadem na zakladé porovnavaci
hodnoty z nabidkovych cen.

4.3.1 Ocenéni porovndvacim zpitsobem - byty

Pro cenové porovnani byly v tomto posudku pouzity nabidkové ceny z databaze realitni inzerce
dostupné na www.inem.cz, u 3 vzorku je uvedena cena z kupni smlouvy. Vzorky jsou z obdobi
12/2022 - 06/2023. Vzorky pouzité pro porovnani jsou k dispozici v piiloze.

V tomto piipad¢ je porovnavaci metoda provedena jako porovnani S nabidkovymi a sjednanymi
cenami bytovych jednotek, stanoveni ceny za 1 m? podlahové plochy byti a nasledné stanoveni
porovnavaci hodnoty celého domu jako souet cen vSech bytl a nebytovych prostor.
V porovnani se uvazuje stavebné technicky stav byt pfed vyklizenim. Déle je provedeno
sniZeni hodnoty o 15 %, které zohlediuje naklady nutné na vyklizeni zbylého zdemolovaného
vybaveni.

Dale je provedeno sniZeni porovnavaci hodnoty 0 5 % z diivodu prodeje bytového domu jako
celku, nikoliv po jednotkach. V piipad€ prodeje po jednotkéch by byly nezbytné dalsi vydaje
spojené s témito Cinnostmi: vyhotoveni pasportu domu, ProhldSeni vlastnika budovy o
vymezeni jednotek a zajiSténi vkladu do katastru nemovitosti a pravni €innost spojena s
prodejem jednotlivych jednotek.

4.3.2 Stanoveni porovndvaci hodnoty bytii

Porovnanim je stanovena jednotkova cena za 1 m? podlahové plochy bytu o primérné
velikosti (46 m?), s primérnym stavem vybaveni.

Jednotkova cena vétSiho bytu je stanovena z ceny priimérného bytu nasobené koef. 0,95.
Jednotkova cena skladii v 1.NP je stanovena odbornym odhadem.

Standardni vybaveni byti v domé:

Dispozice bytu: 2+1

Podlahova plocha bytu: 46 m? (primérn4)
Vybaveni bytu:

okna: dievéna dvojita Spaletova

dvere: hladké nebo dievéné napliové (plivodni)
podlahy: dievéné vlysky, PVC, keramicka dlazba
vytapéni: lokalni vytapéni - plynova topidla
ohi‘ev vody: el. bojler
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vybaveni kuchyné: plynovy sporak, kuchynska linka
hygienické vybaveni: umyvadlo, sprchovy kout nebo vana, WC spole¢né na pavlaci
obklady: keramické obklady v kuchyni, ve sprch. koutu

ostatni: rozvody STA

Porovnavaci cena - byty - tab. 1
C. | Lokalita-Brno | VY™ | podlas Popis
(m2)
Byt 2+1. Pavlacovy dim r. 1906, 2004- rozvody elektro, 2014-
. , . oprava stfechy. Bez zasadnich uprav, velmi zanedbana udrzba, WC
Ocen. | Zabrdovice, s o , L L ,
. . 46,00 2 spole¢na na pavla¢ich. Nyni vyklizeny, zbyvajici vybaveni
objekt | Vranovska 12 y . . . ,
poskozeno. Byt - uvazuje se praimérny stav vybaveni. Topeni-
plynova topidla. Ohiev- el. bojlery. U bytu vétsi sklep, bez balkonu.
M 2 ® | @ (5)
Byt 2+kk, dim po celk. revitalizaci 2004, fasada 2021, bez vytahu.
1 Zabrdovice, 58.30 3 Byt v podkrovi- celk. modernizace: koupelna, WC, kuchyn, stiesni
Spolkova ' okna, podlahy lamino, dlazba, el. ptimotopy, klimatizace, vest.
sktin. Dobry stav. Sklep. Prodej 12/2022.
Byt 3+1, diim po revitalizaci. Byt k rekonstrukci - koupelna, WC,
2 Staré Brno, 6700 5 kuchyn. Plast. okna, podlahy vlysky, dlazba. Zanedbana udrzba.
Kiizova ' Balkoén, sklep. Parkovani ve vnitrobloku (podil na pozemku).
Prodej 02/2023.
Byt 3+1, dim po revitalizaci. Byt k rekonstrukei, KL byla jiz
3 Cernovice, 66.60 1 vyklizena. Koupelna, WC asi z r. 2000. Plast. okna, deskové
Charbulova ’ radiatory, podlahy vlysky, prkna, dlazba. Podprimérny stav.
Balkon, sklep. Prodej 03/2023.
Byt 1+1, dim po celkové revitalizaci. Byt - celk. modernizace:
4 Zabrdovice, Cejl 34,00 2 koupelna s WC zavés., KL, plast. okna, podlahy vinyl, dlazba, desk.
radiatory. Velmi dobry stav. Neni pfisluSenstvi.
Byt 2+kk, dim po celk. rekonstr r. 2009, plast. okna, vytah. Byt -
5 | Zabrdovice, Cejl 64,00 5 stav z r. 2009- KL, koupelna s WC, el. pfimotopy, el. podlah.
topeni, ker. dlazba. el. bojler. Dobry stav. Sklep.
Byt 3+kk, dim po celk. rekonstr, plast. okna, vytah. Byt - ¢astec.
6 | Trnita, Kienova 79,00 4 rekonstr.- KL, koupelna, WC, plyn. kotel, vinyl, ker. dlaZba. Velmi
dobry stav. Balkon.
Zabrdovice Byt 1+1, dim po celk. rekonstr, plast. okna, vytah. Byt - celk.
7 ’ 59,00 1 rekonstr.- KL, koupelna s WC, plyn. kotel, vinyl, ker. dlazba. Velmi
Kuldova ,
dobry stav. Balkon.
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Porovnavaci cena - byty - tab. 2
Vcsna .| Koef. Cena po ﬁCer;?l’h
C. |POACOYART) e | redukcina | K1 | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | ocenovancio
resp. objektu
., | dukce | pramen ceny ,
zaplacenad odvozena
stav a tech
" N polo- | veli- | sklep, | vyba- " | tvaha | KIx .. N
Ké Ké ha | kost | balkon | veni dstav znalce x K6 Ke
omu
bytu
) (6) () (8) (9 |(10)| (1) | (12) | (13) | (14) (15) (16)
1 4850000 | 1,00 4850000 |1,02|127| 099 | 122|125 | 1,00 1,96 2474490
2 4750000 | 1,00 4750000 |1,05|146| 101 | 115|125 | 1,10 2,45 1938 776
3 4567 000 1,00 4 567 000 1,00 11,45 1,01 | 1,15 | 1,23 | 1,00 2,07 2 206 280
4 2 587 000 0,90 2 328 300 1,02 10,74 098 | 1,27 | 1,28 | 1,00 1,20 1 940 250
5 4990 000 0,90 4 491 000 1,02 11,39 099 | 1,25 | 1,28 | 1,00 2,25 1 996 000
6 5673000 0,90 5105 700 1,01 11,72 099 | 1,28 | 1,30 | 1,00 2,86 1785210
7 5100 000 0,90 4 590 000 1,01 11,28 099 | 1,28 | 1,30 | 1,00 2,13 2154 930
Celkem primér K¢ 2070 848
Cena jednotkova - primérny byt (46 m?) K&/m? 45018
Cena jednotkova - pramérny byt (46 m?) - zaokrouhleno K¢&/m? 45 000
Cena jednotkova - vétsi byt (x koef. 0,95) K¢&/m? 42 750
Cena jednotkova — sklady v 1.NP (stanoveno odbornym odhadem) K¢&/m? 30 000
Porovnavaci hodnoty byt
podlazi ¢. jednotky dispozice uZitna plocha cena cena
m? K¢&/ m? K¢
1.NP 101 sklady 38,61 30 000 1 158 300
1.NP 102 provozovna 30,71 30 000 921 300
1.NP 1 2+1 42,91 45 000 1930 950
2.NP 2 2+1 42,70 45 000 1921 500
2.NP 3 1+1 34,56 45 000 1 555 200
2.NP 4 3+1 61,23 42 750 2617583
3.NP 5 2+1 42,70 45 000 1921 500
3.NP 6 1+1 34,56 45 000 1 555 200
3.NP 7 3+1 61,23 42 750 2 617 583
4.NP 8 2+1 43,90 45 000 1975 500
4.NP 9 1+1 34,55 45 000 1554 750
4.NP 10 3+1 61,96 42 750 2648 790
Celkem 529,62 22 378 155
SniZeni ceny pfi prodeji nemovitosti jako celku
(nikoliv po jednotkach) -1119 000
(5 % z porovnavaci hodnoty - zaokrouhleno)
SniZeni - naklady na vyklizeni zdemolovaného vybaveni -3 357 000
(15 % z porovnavaci hodnoty - zaokrouhleno)
Porovnavaci hodnota celkem - zaokrouhleno 17 902 000
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4.3.3 Ocenéni vécného biemene

Na LV €. 10001 je v oddile C — Vécna prava zatézujici nemovitosti — zapsano Vécné bremeno
umisténi kotev trakéniho vedeni, udrzby, oprav a provozu podle ¢l. II. smlouvy, povinnost
k parcele ¢. 1086. Opravnéni je pro Dopravni podnik mésta Brna, a.s.

Roc¢ni uzitek vécného bifemene nebylo mozné stanovit, vécné biemeno se proto oceni dle §16b
odst. 5 zdkona o ocenovani majetku - jednotné¢ ¢astkou 10 000 K¢.

5.  Odivodnéni a rekapitulace

Na vyslednou cenu maji vliv pozitiva a negativa nemovitosti:

Pozitiva:

- Lokalita se nachazi v blizkosti centra mésta, v méstské ¢asti Brno—stied

- V poslednich letech dochazi v Zabrdovicich k vystavbé novych bytovych domu

Negativa:

- Budova je v podprimérném stavebné-technickém stavu, s dlouhodobé zanedbanou udrzbou.
Vnitini vybaveni bylo jiz vétSinou odstranéno nebo poskozeno.

- V ptvodnich bytovych domech v okoli se vyskytuji konfliktni skupiny obyvatel.

Byla provedena analyza trhu s obdobnym typem nemovitosti v obdobnych lokalitach.
Protoze nebyl k dispozici dostatecny pocet sjednanych cen obdobnych bytovych domii, byla
cena stanovena na zékladé porovnani cen bytovych jednotek (s naslednou tipravou ceny pfi
prodeji domu jako celku), jedna se tak v souladu s § 1a, odst. (1) a (2) vyhlasky ¢. 441/2013
Sb. o trzni hodnotu.

Zpusob ocenéni Cena
Casova cena (informativni charakter) 14 138 200 K¢
Porovnéavaci hodnota nemovitych véci 17 902 000 K¢
Cena vécného biemene - 10 000 K¢
Porovnavaci hodnota nemovitych véci po odpoctu vécného biemene 17 892 000 K¢
Trzni hodnota nemovitych véci po zaokrouhleni 17 900 000 K¢é

Na zéklad¢ vySe provedenych vypocti a s ohledem na pouzitou metodiku je trzni hodnota
nemovitych véci po zaokrouhleni stanovena na 17 900 000 K¢.

5.1 Kontrola postupu

V souladu s § 52 f) Vyhlasky ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, prohlaSujeme, Ze
jsme provedli kontrolu pouzitého postupu a prohlaSujeme jej za spravny, objektivni a
pfezkoumatelny.
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6. Zavér

Ukolem podepsaného znalce je provést aktualizaci znaleckého posudku &. 014991/2023 ze dne
27.3.2023 o obvyklé cené (resp. 0 trzni hodnot¢) nemovitych véci, a to pozemku parc. ¢. 1086,
jehoz soucasti je stavba €. p. 309, bytovy diim, na ulici Vranovska €. or. 12, zapsany na LV ¢.
10001 v k. 4. Zabrdovice, obec Brno, okres Brno-mésto, kraj Jihomoravsky.

Ceny uvedené ve znaleckém posudku jsou vcetné DPH.

Stanovena trzni hodnota nemovitych véci k datu ocenéni €inti:

17900 000 K¢.

Slovy: sedmnact miliond devét set tisic korun ¢eskych.

Znalecky posudek vypracovali:
Ing. Tomas Hudec (vzal na védomi a je opravnén posudek stvrdit, doplnit nebo vysvétlit)
Ing. Hana Vasatkova

Znalecné je uctovano dle smluvniho ujednani na zakladé ptipojené faktury.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelaii Nemovitost s.r.o. se sidlem v Hodoniné,
pracoviSté Brno, zapsanou podle § 21, odst. 3 zak. ¢. 36/1967 Sb. a ust. § 6 odst. 1 vyhl. ¢.
37/1967 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi Ministerstvem spravedInosti CR pod ¢&.j. 66/98
ze dne 4.5.1998 pro zikladni obor ekonomika, pro odvétvi ocefiovani nemovitych véci.
Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 030297/2023 v evidenci znaleckych posudkai.

V Brné dne 30. ¢ervna 2023

Ing. Tomas Hudec

jednatel znalecké kancelafe
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Priloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti — LV ¢. 10001 - ¢asteCny

VY¥PIS Z EKATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 09, 06.2023 07:55:02
Vyholoveno beziplatné dalkovym piistupem pro Géel Sprava majelku, ¢ - pro Mésto Brmo
Okres: CZ0642 Brno-mésto Chec:; 582786 Brno
Fat.iGzemi: 610704 Zabrdovice List wlastnictwi: 10001

¥ kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedne Siselne radé

A Vlastnik, jiny apravnany Identifikator Podil

Vlastnicke prave

Statutarni mésto Brno, Dominikanskeé namésti 196/1, Brno- 44992785
mésto, 60200 Brno

CASTECNY VYPIS

Bozemky
I ) 3 = = - o o W - P
e Vimera (m2] Druh pozsmky Epusob wyuziti IZpusobk ochrany
1086 301 zastavena plocha a ochr. pasmo
nadvoEl nem.kult.pam. ,pam. zd
ny,rerervace ,nem. nar
Jkult.pam
Souféstil je stavba: Zabrdovice, @.p. 309, byt.dim
Stevba stoji na pozemko poS.: 1086
Bl Vécna prawva sloufici we prospSch nemovitosti v éasti B — Bex zapisu

C Vécnd prava zatSZujicl nemovitosti v Sasti B wietnd souvisejicich dadajd

Typ wztshu

@ Vécné bremeno (podle listiny)
omisténi kotev trakéniho wedeni, udriby, oprav a provozu podle él. IT.
OJpravnéni pro
Dopravni podnik mésta Brma, a.s., Hlinky 64/151,
pisarky, 60300 Brno, RE/ICO: 25508881
Povihnost k
Parcela: 1086

smlouvy

Listina Smlouva o =zrizeni vécnsho bfemesne - bezuplatna 6322063612 =ze dne 29.08.2022.

Pravni uéinky zapisu k okamziku 30.08.2022 10:24:39. Zapis proveden dne
23.09.2022.

Vv-17159/2022-702
Poradi & 30.08.2022 10:24

D Pozpamky a dalii obdobné odaje - Bez zapisu
FPlomby a upozornéni - Bex rapisua

E Nabyvaci tituly = jine podklady zapisuo
Listina

o Vznik prava ze zakona zakon ¢. 17271991 CHR ze dne 24.4.1991 o pfechodu nékterych wéci
z majetku R do wlastnictvi obei - § 3.
POLVE:173/1993 2-3400173/1993-702

Fro: Statutdrni mésto Brno, Dominikanské namésti 196/1, Broo-mésto, RFC/700: 44992785
60200 Brno

Vztah bonitovanych podne skolegickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bexr zapisu

Memow abvodu, we ktecea

i @fad-pro

crawsky kraj,

strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k dato 09.06,. 2023 07:55:02
Okres: CED642 Brno-mésto Chec: 5827BE Brno

Fat.Gzemi; 610704 Zabrdovice List wlastnictwi:; 10001

¥ kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Nemovitosti jsou v uzemnim obyodu, wve kterem vykondwva siatni
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mesto, kéd:

Vyhotowil:
Cesky Ofsd zemémericky 3 katastralpni - 50D
PBoutani: Udaje katastru
O=obnt ddaje ziskans

o ochrane osobnich uad

&
kata
B

aji

= 1
odrobno

Hemov

spravy katastru nemovitosti

702,

Ea omoravaky kraj,

strana 2
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Priloha ¢. 2 — Vyrez z katastralni mapy
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Priloha ¢. 3 — Mapa oblasti
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Priloha ¢. 6 — Fotodokumentace

1.pP

diste v 1.NP
.

pudni prostor pudni prostor
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chodby v domé
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Priloha €. 7a — Vzorky pro porovnani stavebnich pozemkii

Vzorek ¢. 1:

Lokalita Brno, k.u. Trnita, Kienova x Vlhka

Popis lokality U parkovisté na kiizovatce ulic Kfenové a Vlhka

Zakladni popis | Rovinny

Druh pozemku | Ostatni plocha Uzemni plan Hromadné odstavné a parkovaci garaze
KN

Stupen bez Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sité | Kpl.

Omezeni Nejsou

(rizika)

Kupni cena 9800000 | Vyméra (m?) 644 | Datum 01/2020 | Prodavajici | Fyzicka osoba
(K&) Cena za (K&/m?) | 15217 | prodeje

Upravena cena | koef. 1,72 | Cenaza (K&/m?) | 26173 | cena k datu 06/2023

HB index

Poznamka Koupily Brnénské komunikace pro vystavbu garazi Zdroj KC \V-954/2020-702

Vzorek ¢. 2:

Lokalita Brno, ul. Josefska

Popis lokality | Parc.¢. 288/1, k.. Mésto Brno

Zakladni popis | Rovinaty pozemek pod budovou jiného vlastnika (kupujiciho)

Druh pozemku | Zastavéna pl. Uzemni plan C - plocha smiSena obytna
KN

Stupen - Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sité | Kompletni

Kupni cena 1725000 | Vyméra (m?) 90 Datum 01/2021 | Prodavajici | CR
(K¢ Cena za (K&/m? | 19 167 | prodeje

Upravena cena | koef. 1,49 | Cena za (K&/m?) | 28559 | cenak datu 06/2023

HB index

Poznamka Bez informaci o DPH Zdroj KC KS,

V-259/2021-702




Vzorek €. 3:

Lokalita Brno, k.u. Trnita, ul. Trnita

Popis lokality | Pozemek se nachazi v méstské ¢asti Brno-stied, u ul. Trnita, pod katastralnim tifadem Brno-venkov a
proti Vaikovce. V okoli jsou jiz volné pozemky ptipravené k budouci vystavbé.

Zakladni popis | Jedna se o nékolik pozemki. Rovinaté, bez staveb, zarostlé trvalymi porosty.

Druh pozemku
KN

ostatni plocha, zahrada Uzemni plan

centralniho charakteru

plochy jadrové - smisené plochy

Stupen neni Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sit€ | moznost napojeni na v§echny IS

Omezeni

(rizika)

Kupni cena 83 022 318 | Vyméra (m?) 4761 | Datum 07/2019 | Prodavajici | fyzicka osoba

(K& Cena za (K¢/m?) | 17 438 | prodeje

Upravena cena | koef. 1,80 | Cena za (K&/m?) | 31388 | cenak datu 06/2023

HB index

Poznamka Cena: dalkovy pfistup do KN - udaje o dosazenych cenach
nemovitosti, V-14137/2019-702 Zdroj KC KN
Kupni cena: 3 250 000 EUR

BRNO-STHED

4 »G =
. 08 BRNO.

T ternovi

Vzorek €. 4:

Lokalita Brno, k.u. Zabrdovice, ul. Cejl

Popis lokality | Pozemek se nachazi v méstské ¢asti Brno-stied, na ul. Cejl, 150 m od ul. Kolisté. Jedna se o proluku
Vv fadé bytovych domi. Pozemek p.¢. 710.

Zakladni popis | Rovinaty pozemek, pfiblizné obdélnikovy tvar, oploceny. Na pozemku neni Zadna stavba — podle

fotomapy jiz od r. 2015.
(v KN i ve smlouvé kupni je uvedena stavba ¢.p. 482, objekt obcanské vybavenosti)

Druh pozemku
KN

Zastavéna plocha a nadvori Uzemni plan

UP: Plocha stavebni navrhova — jadrova
UP névrh: Plochy zmén — smiSené obytné

Stuperii Neni Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sité | moznost napojeni na vSechny IS

Omezeni

(rizika)

Kupni cena 18 150 000 | Vyméra (m?) 821 Datum 04/2021 | Prodavajici | Pravnicka osoba
(K¢ Cena za (K&/m? | 22107 | prodeje

Upravena cena | koef. 1,41 | Cena za (K&/m?) | 31171 | cenak datu 06/2023

HB index

Poznamka Cena: dalkovy pfistup do KN - udaje o dosazenych cenach Zdroj KC KS-PU

nemovitosti, kupni smlouva.
Cena v kupni smlouvé je véetné DPH 21%

¢islo fizeni

V-8714/2021-702

24




Vzorek €. 5:

Lokalita Brno-mésto, k.u. Zabrdovice, ul. Koli§té

Popis lokality | Pozemek se nachazi v méstské ¢asti Brno-stied, u kiizovatky ulic Koli$té a Bratislavska. V okoli jsou
puvodni bytové domy, nové polyfunkéni domy a objekty obanské vybavenosti.

Zakladni popis | Jedna se o 1 pozemek, oploceny, bez staveb.

Druh pozemku

ostatni plocha — manipula¢ni

Uzemni plan

plochy jadrové - smisené plochy

KN plocha centralniho charakteru

Stupent neni Zaplavova oblast Ne

dokument.

InZenyrské sit€ | moznost napojeni na v§echny IS

Kupni cena 10 920 292 | Vyméra (m?) 585 | Datum 06/2019 | Prodavajici | pravnicka osoba
(K& Cena za (K¢&/m?) | 18 667 | prodeje

Upravena cena | koef. 1,84 | Cena za (K&/m?) | 34347 | cenak datu 06/2023

HB index

Poznamka Cena: dalkovy pfistup do KN - udaje o dosazenych cenach Zdroj KC KN

nemovitosti, kupni smlouva

V-12232/2019-702
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Priloha €. 7b — Vzorky pro porovnani bytu
Vzorek ¢. 1:

Y% Prodej, Byt, 56 m?, Spolkova &.p. 298/10, Brno, okres Brno-mésto Cena: [ 4 850 000 K& / 85 607,14 Ke/m?

Lokalita Spolkova &.p. 298/10, Brno, okres Brno-mésto Stav Dobry
Cena dle KS 4850 000 K Podlazi bytu 3
Datum podpisuKS  20.12.2022 Uzitna plocha 56 m?
Cislo Fizeni V-24214/2022-702 Dispozice 2+kk
Vlastnictvi Osobni Poloha nemovitosti Centrum obce
Poznamka k cené Véetné realitniho a pravniho servisu rd Potet nadzemnich podlaZi domu 4
Konstrukce Cihlova

K nemovitosti bylo pritazeno élslo fizenl V-24214/2022-702 z katastru nemovitosti,

Ve wyhradnim zastoupeni Vam nabizime ke koupi podkrovni byt o dispozici 2+kk na ul. Spolkovd, Brno-Zabrdovice. Byt ma vyméru 58,3 m”. Nachazi se ve 4.
patfe. DUm je bez vytahu. K bytu ndleZi sdilend chodba se sousednim bytem. Usetfite si tak misto na botnik nebo vésdk. Byt je velice tichy, Zed v loZnici se
sousedy je zesilend. V byté neni zaveden plyn. Topenl je feSeno elektrickymi pfimotopy spolu s termostatem. O regulaci teploty se VAm postard | klimatizace
umisténa v obyvacim pokoji s kuchyfiskym koutem. Ten je vybaven sklokeramickou deskou, odsavadem par, vestavénou myckou a volné poloZenou elektrickou
troubou. Pro uskladnéni vécl Vam poslouZi opravdu prostorna vestavéna skiin po celé Sifce loZnice. Ocenite urcité nizké naklady na bydlenl. Zalohy na fond
oprav, vodu a uklid celého domu jsou 1 800 K& mésiZné a na elektfinu priblizné 1 200 K& mésiéné. Bytovy dim je dobfe udrZovany. V roce 2004 probéhla
kompletni revitalizace a zvySeni bytového domu o jedno patro véetné nové stiechy. Posledni rekonstrukci byla v roce 2021 nova fasada. K bytu naleZi sklep o
vymére 4,48 m*. UZitna plocha bytu je tak 62,78m?. Nechybi zde ani koZdrkarna. Pfednosti je spoleény dviir s posezenim a grilem, kde muZete relaxovat po
naroéném pracovnim dni. Mezi spolecné prostory pati{ i balkén ve 3. patfe. Parkovani: Jako rezident této oblasti parkovat miZete v modrych zénach za
poplatek 400,-/rok. Veskerou obganskou vybavenost mate na dosah ruky. Na Moravaku jste chiizi za 15 minut. Zajisténf hypotedniho servisu s nejvyhodnéjsi
nabidkou na trhu dle individudinich potfeb klienta je samoziejmosti a zdarma. Proddvajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych
kritérii.

Vyvoj historie ceny
6 500 000 KE |

& 000 000 KE

5500 000 KE |

5000 000 KE |

®
L |
L ]
®

4500 000 KE |

4 000 000 KE

I vivoj ceny [ Viozeni inzerstu [N inzerdt odstranén [N Kupni smiouva
26



Vzorek &. 2:

¥ Prodej, Byt, 67 m?, K¥izova C.p. 884/7, Brno, okres Brno-mésto Cena: |8 4 750 000 KE / 70 895,52 Ke/m*

Lokalita Kfizova €.p, 884/7, Brno, okres Brno-mésto

Podlazi bytu 5

]

Cena dle KS 4750 000 K Podlahova plocha 67 m?

A

Datum podpisu KS 07.02.2023 Uzitna plocha 67 m?

(S

Viastnictvi Osobnf Poloha nemovitosti Centrum obce

Poznamka k cené Akeni cena platna pouze do 15.12.2022 Kanalizace Vefejna kanalizace

SIS

Konstrukce Cihlova Pocet nadzemnich podlazi domu 7

=N
Cislo Fizeni V-2290/2023-702 Dispozice 3+1

Stav Pred rekonstrukci Plyn Plynovod

K nemovitosti bylo pfifazeno islo fizen V-2290/2023-702 z katastru nemovitostl, H

Exkluzivné Vam dnes nabizime byt o celkové dispozici 3+1 s Satnou, balkénem | sklepem v cihlovém domé na lukrativnim misté. Soucasti prodeje je | viastnicky podil na £asti vnitrobloku, ktery
slouzi jak k parkovani. Vjezd vozidel s opravnénim parkovat je pfes zavoru z ulice Kridlovicka a tak bude Vase vozidlo naprostém bezpeci. Obrovskym benefitem jsou pak nizké naklady na
bydleni Cinlci 2494 KE (k datu 1.9.2022) spotfeba elektfiny a plynu neni zapoéitdna. DUm se nachazi jen par krok{ od Mendlova ndmeésti a feky Svratky kde pravé vznika rekreaéni naplavka. V
pripadé zajmu o investicni byt k pronajmu, Vam najemniky zajisti opét jen par kroku vzdalené Vysoké uéeni technické a Masarykova pedagogicka fakulta. Tento jedinetny byt v centru starého
Brna ma opravdu velky potencial, Z tohoto divodu jsem si dovolil v dvodu pouZit vizualizace a az nasledné redlné fotografie soucasného stavu. Velice rad vas bytem provedu, abyste si dokazali
predstavit moznaosti tohoto bytu a jeho pfipadny potencial, kterym byt zcels |isté disponuje. Byt je Idedini jak pro rodinu, kterd chce mit pod kontrolou rekonstrukd od A do Z a vytvorit v byté
vée podle svych naroénych pozadavkd, nebo pro investora, ktery byt zafidi moznostem pronajmu vysokoskolskym studentdm. Tento byt doporuéuji viem, ktefi radi vyuzivaji vyhod mésta, ale
potfebuje i klidné prostiedi pro odpadinek, ktery poskytuje klidny vnitroblok a cyklostezka u jiz zmiriované Svratky. V pfipadé zajmu o prohlidku, & cenovou nabldku se nevahejte ozvat. Majitel
si vyhrazujl pravo vybrat si zajemce dle viastnich kritérii,

Vyvoj historie ceny
7000 000 KE
6 500 000 K&
6 000 000 Ké
5500 000 K&
5 000 000 Ké
4 500 000 K&

4000 000 K

I Vivoiceny [ Viozeni inzeraty [ nzerit odstrange [N Kupni smiouva
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Vzorek €. 3: Cena bez provize: 4 567 000 K¢

¥¥ Prodej, Byt, 66 m?, Charbulova €.p. 812/94, Brno, okres Brno-mésto Cena: [[&) 4 750 000 K& / 71 963,70 ke/m?

i homecity h homecity

i homecity

Lokalita Charbulova €.p. 812/94, Brno, okres Brno-mésto Vytapéni Ustiedni vytapéni
Cena dle KS 4750 000 K& Podlahové plocha 66 m?>
Datum podpisu KS 16.03.2023 Uzitnd plocha 72m*
Cislo Fizeni V-4766/2023-702 Dispozice 311
Viastnictvi Osobni Poloha nemovitosti Klidna gast obce
Pozndmka k cené& véetné provize, véetné pravniho servisu Kanalizace Vefejna kanalizace
Konstrukce Cihlova Potet nadzemnich podlaZi domu 1
Stav Pfed rekonstrukei s Plyn Plynovod
Elektfina 230v Voda Vodovod
Podlazi bytu 1

K nemovitosti bylo pfifazeno &islo fizen| V-4766/2023-702 2 katastru nemovitostf. H

Dobry den, dnes tu pro vas mam byt pfed rekonstrukel o dispozici 3+1 s balkonem. Skvélym benefitem je bezesporu zahrada za domem. Byt je v osobnim vlastnictvi, nachdzi se v 1. nadzemnim podlaZi
zdéného bytového domu na adrese Charbulova 812/94, Brno - Cernovice. Dispozice bytu a pfisluSenstvi: predsif (6,2 m2), pokoj (16,6 m2), pokoj (16,6 m2), pokoj (6,9 m2), kuchy# (13,1 m2), WC (1,4 m2),
koupelna (3,7 m2), spiZ (2,1 m2), balkon (3,40 m2). K bytu ndleZi také sklep (3,30 m2), ktery se nachazi v 1, podzemnim podlaZi bytového domu. Bytova jednotka je v plivodnim stavu, byla kompletng
vyklizena a také probéhla demontaz plvodni kuchyfiské linky. Mate tak jedineénou Sandi si vie predélat podle svych pfani a predstav. S pfipadnou rekonstrukci miZe byt ndpomocna Sikovna parta
femeslnikd. Prikaz energetické naroénosti celého domu je ve zpracovéni, po dodani bude energetickd tfida upravena, proto nyni dle zékona uvadime tfidu G. Byt se nachazi na skvélém misté s veskerou
obZanskou vybavenosti, kterou budete potfebovat ke spokojenému bydleni. V blizkosti jsou dostupné obchody, matefska a zékladni 3kola, détskd hfisté, MHD pfimo pred domem, |ékaF a Siroké moZnosti
sportovniho vyZiti, Sougasti inzerdtu je virtualni prohlidka, diky které si miZete cely byt projit z pohodli vaseho domova. Zafidime vhodné financovani nemovitosti na miru, dle vasich potfeb a pozadavki.
Porovname aktudln( nabidky viech bank a vybereme to nejlepsi mozné feseni. V pfipadé jakychkoliv dopliiujicich dotazli se na mé nevéhejte obratit, réd vam je viechny zodpovim. Pokud se vam byt libf a

Vyvoj historie ceny
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Vzorek €. 4: Cena bez provize: 2 587 000 K¢

¥ Prodej, Byt, 34 m?, Cejl, Brno, okres Brno-mésto Cena: 2690 000 KE / 79 117,65 Kt/

‘ -
~

Lokalita Cejl, Brno, okres Brno-mé&sto Vytépéni Ustfedni wytapéni
Cena 2 690 000 Ké Podlahova plocha 34m?
Vlastnictvi Osobni Uzitna plocha 34 m?
Poznamka k véetneé provize RK, véetné DPH, véetné poplatki + pravni Dispozice 1+1
cené servis 36 000 K¢

Poloha nemovitosti Centrum obce
Konstrukce Cihlova

Kanalizace Verejna kanalizace
Stav Dobry

Pocet nadzemnich podlazi domu 1
Elektfina 230V

Voda Vodovod
Podlazi bytu 2

Nenalezli jsme 2adné vhodné Cislo fizeni odpovidajicl této nemaovitosti. MiZete ji viak pFiFadit vlastni Cislo Fizeni, nebo ji ozna€it za neprodanou.

Hleddte nemovitost pro bydleni v blizkosti centra aneba na zajimavou investici za dobrou cenu s veskerou obéanskou vybavenosti? Pak zbystiete, jelikoz je tohle ta prava
prileZitost pravé pro Vas. Do svéta nemovitosti k prodeji mifi tento dtulny moderni byt na ulici Cejl o dispozici 1+1 v méstske ¢asti Brno - Zabrdovice. Byt se nachazi ve 2. patfe a
e téméef kampletné zafizeny. Najdeme zde kuchyriskou linku vybavenou spordkem s troubou, lednici 3 mikrovinku, V drulné koupelné je umisténa i pracka. Nabytek je tu také -
skiin a kemoda na chodbé, jidelni stdl se Zidlemi. Ve srovnan( s fotkami neni soucasti vybaveni rozkladaci gaud, skfin s posuvnymi dvefmi, zreadlo v pokoji a televize. Zastavku
MHD (linky 2,4,11) Je pfimo pfed domem a na hlavni nadrazi je to pouhych 5 minut. Vyhodou bytu jsou také veimi nizké zalohy na sluzby a energie. 3 minuty chize od domu se
nachazi | obchodni centrum Albert. Velkou vyhodou je také moznost parkovani v uzamykatelném vnitrobloku. Na byté je aktudiné podnajemnik, tudiz Vam nemavitost mize s
koupi zacit okamzité vydélavat. V pfipadé zajmu pro viastni bydleni je v2dy vie na dobré domluvé. Aktualné mame vyzadany PENB, tudiz do doby dodani je zobrazena
energeticka tfida G, to viak nemusi znamenat, Ze do této tfidy skutedné patfi. Pro vice informaci ohledné nemovitosti mne kontaktujte na uvedené maiiové adrese ¢i telefonicky.

Vyvoj historie ceny
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Vzorek €. 5:

¥¥ Prodej, Byt, 64 m? Zabrdovice, Brno, okres Brno-mésto Cena: 4 990 000 KE / 77 968,75 Kt

Lokalita Zabrdovice, Brno, okres Brno-mésto Vytapéni Elektrokotel
Cena 4990 000 K¢ Uzitna plocha 64m? .
Vlastnictvi Osobni Dispozice 2+kk
Konstrukce Cihlova Poloha nemovitosti Centrum obce
Stav Dobry Kanalizace Verejna kanalizace

Elektfina 230V Voda Vodovod

Podlazi bytu 5

Nenalezli [sme Z3dné vhodné cislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MlZete ji visk pFifadit vlastnf Eislo Fizeni, nebo ji oznatit za neprodanou.

Exkluzivné nabizime prostorny a moderni podkrovni byt o dispozici 2+kk a pfiblizné vyméfe 64 m? v Zabrdovicich, na ulici Cejl. Bytova jednotka vznikla pfi rekanstrukci domu v roce 2009. Byt nabizi piijemné
moderni feseni s dostatkem prostoru pro spoleéné traveny ¢as v obyvacim pokoji s kuchyriskou linkou i jidelnim stolem. Pro vasi inspiraci jsme pripravili vizualizadi vyuZiti prostoru v jiném stylu. V loznici je
dostatek mista | pro pracovni stil. Ke kamfartu bydleni prispiva podiahové topeni v kuchynském koutu | koupelné, klimatizaéni jednotka, kterou lze vyuZit také pro vytapéni, topeni Je feSeno elektrickymi
pfimotopy, ohfev vody zajistuje elektricky kotel. Stfe3ni okna jsou opatfena roletami pro stinéni. Pfed vstupem de bytu je prostorna chodba spoleéna pouze se sousednim bytem, kterou |ze bez obav vyuzit
napfiklad pro odloZeni koéarku, botnik apod. K bytu nalez! také skiepni kdje. Vstup do bytového domu je na &ip pres dvoje dvere. diim je bezbariérovy a v roce 2009 pro3el rekonstrukci, vE. zatepleni. Parkovat lze v
blizkosti domu na modré z6né, pripadné v budoucnu dokoupit parkovaci stani ve vnitrobloku. Prikaz energetické narognosti nebyl dodan, z tohoto diivodu je uvedena tfida G. Pro inspiraci a lep3| predstavivost o
dispozici bytu prikiddame 2D a 3D pudorysy. Na Malinovského namésti dojdete pésky do 15 minut. Zastavka MHD je cca 200 metrd od domu, do hypermarketu Albert je to necelych 400 metri. Pro vice informaci &
pripadnou prohlidku kontaktujte reafitniho makléfe. Cena je uvadéna za nemovitost a neobsahuje provizi RK. S financovanim nemovitosti Vam radi pomizeme.

Vyvoj historie ceny
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Vzorek €. 6: Cena bez provize: 5673 000 K¢

¥¢ Prodej, Byt, 79 m?, Kfenov4, Brno, okres Brno-mésto Cena: 5 900 000 KE / 74 683,54 Ki/m*

Lokalita Kienova, Brno, akres Brno-mésto Stav Dobry
Cena 5900 000 K& Podlazi bytu 4
Vlastnictvi Osobni Uzitna plocha 79 m?
Poznamka k cené vietné provize Dispozice 3+kk
Konstrukce Cihlova

Na katastru nemovitostl jsme nalezll 2 vhodné kandidaty k naparovani, nebo ji miZete pfifadit vlastni €islo fizeni, &i jl oznacit za neprodanou.

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime byt v OV o dispozici 3+kk s podlahoveu plochou 79m2 ve 4.NP na ulici KRENOVA v tésné blizkosti centra mésta. Cely ddm byl
revitalizovan pred nékolika lety. Byt pak prosel éasteénou rekonstrukei. LoZnice | détsky pokoj jsou samastatneé - neprichozi. Z détského pokoje je pak pristup na mensi batkon
arientovany do klidové zény vnitrobloku. Kuchyfiska linka vietn# spotfebich. Koupelna | toaleta jsou oddéleny. Ohfev vady a vytdpén| zajistuje plynovy katel, V predsini
oddélena komora nabizejici dostatek uloZného prostoru.

Vyvoj historie ceny
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Vzorek &. 7:

i Prodej, Byt, 59 m? Kuldova, Brno, okres Brno-mésto Cena: 5 100 000 K& / 86 440 68 K¢/

Lokalita Kuldova, Brno, okres Brno-mésto Vytapéni Elektrokotel
Cena 5100 000 K& Podlahova plocha 59 m?
Vlastnictvi Osabni Uzitna plocha 59 m?
Poznamka k cené + provize RK, véetné pravniho servisu Dispozice 3+kk
Konstrukce Cihlova Poloha nemovitosti Qkraj obce
Stav Po rekonstrukci Kanalizace Verejna kanalizace
Elektfina 230v Pocet nadzemnich podlaZi domu 4
Podlazi bytu 1 Voda Vodovod

Nenatezli jsme Zadné vhodné Eislo fizeni odpovidajici této nemovitosti. MizZete ji viak pfifadit vlastni Eislo Fizeni, nebo ji oznacit za neprodanou.

Nabizime prodej velmi pékného a svatliého bytu 3+kk s praktickym rozmisténim pokojd v méstské casti Brno - Zébrdovice. Bytova jednotka se nachazi v prvnim patfe cihlového bytového domu
s orientad do dvou svétovych stran (vychod, jin,). Dispozice bytu: Obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 21,58 m2. détsky poko] 12,4 m2, loZnice 12,73 m2, koupelna s rohovou vanou 3,4 m2,
samostatné WC 0,8 m2, chodba 6,29 m2 se vstupy do pokoji. Obyvaci pokoj je priichozi do loZnice. K bytu patfi sklep 4 m2. Byt je po velmi zdarile a kompietni rekonstrukci. Kuchyfisky kout je
vybaven kuchyfiskou linkou vé. vestavnych spotfebicd. Vytapéni mozné klimatizaénl jednotkou. V celém byté jsou plastovd okna. Renovované parkety jsou dominantou bytu, nové dvefe a
zarubné. V koupeln&, WC a na chodbé dlazba. V chodbé jsou zabudované skfiné s dloZnym prosterem. Bytovy diim je po rekonstrukci, nové zatepleny, coz je znaéné znat na spotfebé enerrgie.
Pokud hledate bydlenl v blizkém dosahu centra mésta a cyklostezky okolo Feky Svitavy, je tento byt spravna volba. Volny ihned, Moznost financovani hypoteénim tvérem, se kterym Vam radi
poradime, Tésime se na Vas na prohlidce.

Vyvoj historie ceny
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